GUIA DEL COMPRADOR

;PENSANDO
EN COMPRAR
UNA CASA?




TOMA EL CAMINO
INTELIGENTE!

Este es el momento perfecto para
prepararte antes de iniciar la
bUsqueda de tu nuevo hogar.

Ya sea que estés buscando una
casa o un condominio, el trabajo
preliminar es el mismo.

Un poco de esfuerzo de antemano
puede ayudarte a alcanzar tu
suefo ahorrndote tiempo vy
dinero.
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ORGANIZA TUS FINANZAS!

Verifica tu Puntaje de Crédito

Por lo general, obtendrds la mejor tasa de interés de un
préstamo si tu puntaje de crédito es de 740 o superior. Si
tu puntaje se queda corto, trabaja para subirlo antes de
aplicar a un préstamo. Hay muchos recursos que te
pueden ayudar, tanto informaciéon en internet cémo
empresas especializadas (las cuales debes escoger con
mucho cuidado, ya que algunas solo te ofrecen una
solucién que es temporal).

No abras nuevas Tarjetas de Crédito

A pesar de lo tentador que puede ser ahorrar al
momento del pago en una tienda, abrir una nueva
tarjeta de crédito puede reducir tus posibilidades de
obtener una hipoteca; o, al menos, de obtenerla con la
mejor tasa de interés.

Ahorros y/o Usar Dinero de tu 401K?

Hay que considerar el pago inicial, los costos de cierre y
de mudanza. También debes dejar dinero reservado
para reparaciones, reemplazos y gastos inesperados.

Prepararte con tiempo te ayudaré a

calificar para un préstamo a la mejor
tasa de interés.

Encuentra un Financista Hipotecario

Chequea que programas de finan-ciamiento ofrecen
costos, puntos y cudnto tiempo puede tomar la
aprobacion del préstamo. Compara con diferentes
financistas hipotecarios para ver que opciones te
ofrecen.

Controla las Tasas de Interés

Las tasas dependen de tu situacion financiera y del
financista que elijas. Ten en cuenta que los gastos de
cierre también pueden variar de acuerdo al programa
que elijas, asi que discute con tu financista y agente de
bienes raices las formas de mantener bajos los tuyos.

Obtén una Pre-Aprobacion

Cuando un financista revisa tus finanzas y te pre-
aprueba para una hipoteca, podrds mostrar a los
vendedores que realmente estds calificado para
comprar su casa.




SCUAL ES EL MEJOR SITIO PARA
VIVIR?

Cuando estds buscando un nuevo lugar para vivir, No
solo estds comprando una casq, también te estds
convirtiendo en parte de una comunidad.

A medida que evaliuas los mejores aspectos de un
posible vecindario, querrds que se adapte a tus
necesidades diarias y a las actividades que disfrutas tu y
tu familia.

Al decidir donde comprar es Gtil recordar la regla de oro
de bienes raices: Ubicacioén, Ubicacion, Ubicacion...

Tu Estilo de Vida

Asi como un hermoso vecindario suburbano en una
comunidad cerrada puede no ser adecuado para un
joven profesional soltero, una familia con tres nifos
pequenos podria encontrar que un condominio pequefo
en un vecindario moderno no sea el mas adecuado para
su estilo de vida.

Tu Vecindario Ideal

Hay personas para quienes es muy importante que su
comunidad esté bien mantenida y quieren vivir en
vecindarios donde los residentes cuidan sus hogares y
se preocupan por el aspecto del area.

Excelentes Escuelas

Para las familias con ninos, las buenas escuelas
encabezan la lista de lo que hace un vecindario
atractivo. Las calificaciones altas de las escuelas hacen
que las dareas circundantes sean mads valiosas y mas
buscadas.

Acceso a la Atencion Médica

Estar suficientemente cerca, y llegar rapidamente al
hospital o consultorio es clave, especialmente personas
mayores, jubilados y familias con nifos pequenos.

Zonas que Atraen Familias

Los barrios donde viven muchas familias son un
verdadero atractivo para los compradores con ninos.
Hay mds oportunidades para que los nifios jueguen,
socialicen y hagan amigos para toda la vida.

Cercade Tiendas y Restaurantes.

Si deseas unirte al ajetreo (y no quieres cocinar la cena
todas las noches), es imprescindible tener restaurantes,
tiendas y mercados cerca.




SQUE COSTOS ESTAN
ASOCIADOS CON LA
COMPRA DE UNA CASA?

Estdn los costos de inspeccion, avallo y costos de cierre
de la vivienda, que son las tarifas que se pagan en una
compra de bienes raices.

Los costos de cierre varian segun el lugar donde vives, la
propiedad que compras y el tipo de préstamo que eliges.
En las transacciones en efectivo, los costos de cierre son
mucho menores.

Por lo general, los compradores de viviendas
con financiamiento pagarén
aproximadamente entre el 2y el 6 por ciento

del precio de compra de su vivienda en tarifas
de cierre. Aqui hay una lista de los gastos que
pueden incluirse en el cierre.

Aplicacion al préstamo
Esta tarifa cubre el costo para que el financista procese
su solicitud.

Cargo por la originacion del préstamo
Tarifa que los financistas cobran por procesar la
documentacién y aprobar el préstamo.

Avalio de la vivienda

Determina el valor de la casa para asegurarse que es un
colateral adecuado para el banco. En"una transaccion
en efectivo es opcional.

Seguro hipotecario privado (PMI)

Con un pago inicial inferior al 20% del precio, deberds
pagar PMI, y posiblemente debas pagar al cierre el PMI
del primer mes/afio dependiendo del programa.

Basqueda de historial y seguro de titulo

Para descubrir cualquier gravamen sobre la propiedad
que pueda interferir con su traspaso al nuevo comprador
y un seguro que te protege por si algin problema
aparece luego del cierre.

Seguro de la propiedad

Cubre los posibles dafos que puedan ocurrir a la casaq,
tus pertenencias y tus vecinos. El seguro del primer afo a
menudo se paga al cierre.




Relevamiento del terreno (Agrimensura)

Si se trata de una vivienda uni-familiar, town house sobre
terreno propio o de un terreno se hace un “survey” para
determinar si los linderos estdn bien demarcados y si
hay alguna invasidon sobre los mismos, derechos de
paso, elementos comunes con los vecinos, etc... Esto es
un requerimiento del banco que otorgarad la hipoteca. En
las transacciones en efectivo el comprador lo tiene que
solicitar.

Impuestos de timbres fiscales . _
Se paga sobre el monto del préstamo hipotecario.

Cargo porreporte de crédito
Para obtener su reporte de crédito, el cual usa el banco
para calificarlo para la hipoteca..

Puntos

A veces los financistas ofrecen la opcién de descontar la
tasa de interés real de la hipoteca por una tarifa que se
paga al cierre. Vale la pena buscar diferentes
cotizaciones y encontrar el mejor negocio, los diferentes
financistas pueden ofrecer variedad de programasy [ o
tasas de interés.

Prepago de interés . )
El costo diario del interés de la hipoteca entre el dia del
cierre y la finalizacidon del mes en curso.

Ademdas de los gastos antes mencionados, en el

cierre se hace un prorrateo de los impuestos de
propiedad y gastos de condominio/asociacién




¢LISTO PARA PRESENTAR UNA
OFERTA?

¢COmo presentar un contrato para que sea aceptado?

Una oferta va mas all& del precio ofrecido... los depodsitos,
plazos, fechas de cierre, etc. influyen en gran medida en que
una oferta sea aceptada. El objetivo es descubrir qué es
importante para los vendedores y acomodarse lo mas
posible a lo que éllos quieren (cuidando que se ajuste a tus
propias necesidades, por supuesto), y tener menos términos
que negociar. A veces, el hecho de ajustarse a una fecha de
cierre que funcione mejor para el vendedor, abre la puerta
para poder acordar en los términos que son MAs relevantes
para ti.ALGUNOIS TIPS:

Demuestra que eres un comprador sélido

Al enviar una oferta, debes demostrar que estds bien
calificado para obtener un crédito y tienes suficiente dinero
para cerrar la transaccién. Una carta de pre-aprobacion
basada en verificacidon de tu crédito, ingresos y activos
siempre es la mejor opcidn. Ademds debes proporcionar un
estado de cuenta que muestre la fuente y el monto
necesario para pagar la inicial y los costos de cierre.

Haz una oferta limpia

No solicites asistencia para gastos de cierre o un contrato de
mantenimiento para la casa si tienes alguna razén para
creer que te encuentras en una situacion competitiva, como
una en la que se han realizado mudltiples ofertas en la
propiedad. Revisa la casa cuidadosamente y considera
aceptar la propiedad "tal cual” sin reparaciones por parte del
vendedor, y ajusta el precio de la oferta tomando eso en
cosideracion. En ciertos mercados es mas factible solicitar
ciertas concesiones, en eso te puede asesorar tu agente de
bienes raices.

Haz tu oferta atractiva

Agrega valor a tu oferta de manera que no te cueste ni un
centavo, pero puede ahorrarle al vendedor algunos délares.
Por ejemplo, ¢puedes acortar la fecha de cierre, el periodo de
inspeccion o incluso la aprobaciéon del préstamo si el
vendedor tiene prisa.

Juegala “Carta de las Emociones”

Cuando llega el momento de irse, los vendedores a menudo
quieren saber que su casa estard bien cuidada. ¢Hay un
jardin que haya sido plantado con mucho amor o una
habitacién en particular que sea importante para la familia?
Acompana la oferta de una carta, promete cuidar los
lugares que eran tan especiales para la familia de los
vendedores, asi como la propiedad en general. “La carta de
las emociones” es algo con lo que ningdn inversionista
puede jugar.




SQUE CLAUSULAS TE
PROTEGEN EN EL CONTRATO?

A continuacién te explico las cldusulas mds importantes
en un Contrato de Compra-Venta de Inmuebles:

Contingencia de Inspeccion

Le da al comprador el derecho a inspeccionar la casa
dentro de un periodo especifico, usualmente entre 7-15
dias. Esto protege al comprador, que puede cancelar el
contrato, aceptar la propiedad con los defectos o
negociar reparaciones basdndose en los hallazgos de un
inspector de viviendas profesional; incluso en un contrato
"AS-IS".

Contingencia del Avalto.

Protege al comprador y se utiliza para garantizar que la
propiedad estd valorada en una cantidad minima
especificada. Si la propiedad no avalda por [o menos por
la cantidad especificada, el contrato puede rescindirse y
el dinero de garantia serd reembolsado al comprador. Se
recomienda incluir ésta cldusula incluso en transacciones
sin financiamiento.

Contingencia de Financiamiento.

También llamada “contingencia hipotecaria’, le da al
comprador tiempo para solicitar y obtener financiamiento
para la compra de la propiedad. Esto proporciona una
proteccidn importante para el comprador, que puede
rescindir el contrato y reclamar su dinero del depdsito en
caso de que no pueda obtener financiamiento de un
banco, agente hipotecario u otro tipo de préstamo privado
dentro del periodo de aprobacion del financiamiento,
siempre y cuando haya actuado diligentemente en el
proceso.

Contingencia de la Venta de otra Propiedad

Una contingencia de la venta de una casa les da a los
compradores un tiempo especifico para cerrar la venta de
su casa existente y poder financiar la nueva. Aunque en la
mayoria de los casos ésta es la clausula mas dificil de
aceptar para los vendedores, algunas veces se hace
imposible esperar a cerrar en una para poner una oferta
en otra casag; teniendo que esperar varias semanas sin
tener donde vivir.

En general los contratos pueden poner nerviosa d
cualquier persona, sin embargo, el contrato contiene
algunas contingencias que te protegen.

Como comprador, tienes varias formas de cuidarte al
comprar una casa, sin tener que poner en peligro tu
depodsito si hay algo que no te gusta o si no estds
aprobado para el préstamo. Mientras cumplas tus plazos
de manera oportuna, no deberias tener ningln problema.




¢POR QUE QUIERES TRABAJAR
CON EXPERTOS?

Comprar una casa requiere un equipo completo de
profesionales de la industria para guiarte durante todo el
proceso. Este equipo de especialistas podrd responder
preguntas en su drea de especializacion. Aqui hay una lista de
los profesionales clave que debes tener de tu lado para
garantizar una transaccidn sin problemas:

Agente de Bienes Raices

El papel del agente inmobiliario es actuar como tu aliado en la
compra de una casa, coordinando a todas las partes
involucradas y ayuddndote a encontrar un financista para
obtener una pre-aprobacion. El te educard sobre lo que estds
comprando y el papeleo involucrado, preparard una oferta
com- petitiva, te ayudard a determinar el valor de la
propiedad, negociard bajo tus directrices, se asegurard de
que cumplas con todos los plazos establecidos en el contrato
ﬁoro proteger tu depésito y lograr la compra de tu nuevo
ogar.

Financista

Tu financista, que puede ser un banco directamente o un
corredor de hipotecas, trabajard para determinar tu
presupuesto de comgro de la vivienda y se asegurard que
tengas una pre-aprobacién. El financista te pedird una serie
de documentos para completar esa pre-aprobacidn y tal vez
algunos adicionales cuando la casa esté bajo contrato.

Tasador/Avaluador

El tasador, contratado por tu financista, realizard una revision
fisica de la propiedad para asegurarse de que estés pagando
el precio de mercado por ella. Esto te protege a tanto a ti
como al banco.

Abogado [ Compaiiia de Titulo

Un abogado de bienes raices o companiia de titulo cerrard la
compra de la propiedad. Realizard la blsqueda del historial
de titulo, coordinard con el banco los documentos necesarios,
se asegurard que no hay problemas con la asociacion, ni
permisos abiertos con la ciudad para que todo esté en orden
antes que la propiedad cambie a tu nombre. Ademas la
compania de titulo maneja toda la documentacién, crea el
paquete final de documentos para ser firmado y coordina la
transferencia de dinero entre el comprador y el vendedor.

Inspector

El inspector revisard la propiedad en busca de defectos y
reparaciones necesarias, generalmente después de gue la
oferta haya sido aceptada por ambas partes. Dependiendo
de lo acordado en el contrato, trabajaremos para determinar
lo que deseas que se arregle antes de que la casa cierre y
negociar con el vendedor.




iPOR QUE NECESITAS UNA
INSPECCION DE LA PROPIEDAD?

Inspeccionar la condicion fisica es una parte esencial del
proceso de compra de una propiedad y debe incluirse
en el contrato de compra como condicion para cerrar la
venta.

Es importante realizar una inspeccién de la casaq, incluso
cuando todo luzca perfectamente, para evitar un error
costoso al comprar una propiedad que necesite
reparaciones significativas.

Un inspector de viviendas certificado es un profesional
que chequeard el estado general de la vivienda. El
inspector que contrates buscara:

e Defectos o mal funcionamiento de estructura del
edificio

e Sistemas y componentes fisicos:

-techo

-plomeria

-sistemas eléctricos, calefaccion y refrigeracion.
-superficies de pisos y pintura

-ventanas y puertas

-fundaciones

-electrodomeésticos

e Detectar plagas, termitas y dafios similares.

e Examinar visualmente el terreno alrededor de la casa
en busca de problemas relacionados con la
nivelacién, el drenaje, los muros de contencién y las
plantas que afectan la propiedad.

Si los informes de inspeccién muestran que la casa estd
en buen estado, puedes continuar con la compra,
sabiendo que todo estd en buenas condiciones.

Si las inspecciones muestran problemas significativos
puedes: negociar para que el vendedor pague las
reparaciones necesarias o reduzca el precio de compra,
aceptar la casa como estd o cancelar el negocio. Esto
debe hacerse dentro del periodo de inspeccién
establecido en el contrato.

Reportes Adicionales:
e 4 Point Inspection exigida por la compaiia de
seguros.
e Windstorm Mitigation Inspection, para reducir el costo
del seguro si la propiedad tiene protecciones anti-
huracdn y dependiendo del tipo de Techo que tenga.

Hacer la inspeccién de una propiedad, es uno de
los componentes mds importantes del proceso
de compra!




La VENTA de una propiedad esta influida por
muchas variables,

haga su tarea y tome
DECISIONES INFORMADAS.

Inés Garcia PA

Asesor Inmobiliario
KW Legacy
954.588.7260

info@inesgarcia-arcaya.com
www.lnesGarcia-Arcaya.com
YouTube: @inesgarciaarcaya
Instagram: @inesgarciaarcaya




